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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen bildades 1952-10-14 och registrerades 1952-12-13. Féreningen &ger fastigheten nr 2, med tomtratt, i kvarteret
Ritstiftet.

Tomtrattsavtalet ska férhandlas om 2023.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 148 9456
Hyresratter 0 0
Lokaler 36 5635
Parkeringar och

garageplatser 104 0

Féreningens fastighet &r byggd 1953 vardedr 1953.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr dven styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 3ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséaret

Renovering av 4 hissar

Trapphusmalning samt kéllargéngar i alla hus
OVK péborjat i lokaler och lagenheter
Radonmdtning paborjad

Lagning av mosaikskador vid hus 176
Stlamspolning paborjad

Elbesiktning

Byte av 15st dorrar med asbets

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022 Uthomhusmiljé Byte av stentrappa pa baksidan av hus 158
2022 Byggnad Stamspolning i samtliga lagenheter
2023-24 Byggnad Relining av vattenledningar

Transaktion 09222115557463975334 Signerat MJ, TB, FM, AW, DA, RV, EZ, IB, MS, HJ




2021

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
702001-7997

3(16)

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

1994 Stammar Stambyte

1999 Balkonger Nya balkonger

2010-2012 Byggand Fasadrenovering

2014 Fonster Fonsterrenovering

2015 VVS Reparation av dagvattenledning 158-164

2015 Byggnad Nya porttavior och namnskyltar

2015 Nycklar och 13s Utbyte av Aptusbrickor

2015 Varme Installation varmepumpar

2015 Ventilation OVK bostader

2015 Byggnad Justering av brandvarnare i samtliga ldgenheter
2016 Fonster Fonsterbesiktning

2016 Belysning LED-belysning i trapphus och allmdna utrymmen
2017 Foreningslokaler Renovering

2019 Tak Omlaggning av I&ghustak

2019 Mark Sopkarl for plast, glas, tidningar, metall och batterier
2019 Mark Matavfallskarl installerades

2019 Fastighet Samtliga 1&s byttes ut

2019 Garage och Mark Installation laddstolpar

2020 Byggnad Installation av kamerabevakning

2020 158,164,170 Installation av sakerhetsbyglar for cykelforvaring
2020 Undercentral Uppkoppling for elektronisk bevakning

2021 Hiss Renovering av de dterstdende 4 hissarna

2021 Fonster Komplettering hos lokalhyresgaster

2021 Byggnad Malning av trapphus och kéllargdngar

2021 Byggnad OVK bostader

2021 Byggand OVK lokaler

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04-26. Vid stamman narvarade 5 personer fysiskt medlemmar varav 4var rostberattigade
och 21 medlemmar via zoom. Via postroster 10. Totalt var 35 rostberattigade medlemmar nérvarande pd stamman.

Transaktion 09222115557463975334

Signerat MJ, TB, FM, AW, DA, RV, EZ, IB, MS, HJ




2021 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
702001-7997

4 (16)

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Styrelse

Under perioden frén stdmman 2021-04-26 till 2022-04-25 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll
Ann-Christine Wallman Ledamot
Daniela Andersson HSB-ledamot
Enes Ziga Ledamot
Fanny Magnusson Ledamot
Ida Bjornspjut Ledamot
Mahmood-Reza Jazayeri Ordférande
Robert Vikman Ledamot
Thomas Baumgartner Ledamot
Ann Rydstedt Suppleant
Magnus Lundberg Suppleant
Erik Sunnerstam Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma &r Ann-Christine Wallman, Robert Viksman, Fanny Magnusson och Ida Bj6rnspjut.
Styrelsen har under dret héllit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit varit Mahmood-Reza Jazayeri, Ann-Christine Wallman, Ida Bjérnspjuth och Robert Wikman.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Henrik Jonés
Gunilla Bredwad
Maria Sukhova

Foreningsvald ordinarie
Féreningsvald suppleant
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Reza Jazayeri, AnnChristine Wallman, Thomas Baumgartner.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Anne Saaristo Stenegdrd (ordf), Sofia Arnbom och Samir Geokhaji.

Underhdllsplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-03-17.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att halla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vé&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hégre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljdméassigt ansvar som méiligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 190 (191) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2021 (2020). Under 8ret har 12 (13) 6verlatelser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet dr att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 287 362 340 268 265
Skuldsattning, kr/kvm 3422 3430 3 506 3597 3737
Rantekanslighet, % 8% 8% 8% 8% 8%
Energikostnad, kr/kvm 157 136 140 146 146
Driftskostnad, kr/kvm* 552 471 468 519 500
Arsavgifter, kr/kvm 707 707 707 707 707
Totala intdkter, kr/kvm* 873 872 848 828 817
*Nyckeltalet berédknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 13 395 13 440 13 141 12 783 12 532
Resultat efter finansiella poster i tkr 367 2 468 1954 1133 1 050
Soliditet % 24% 23% 20% 18% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda
investeringar). P& 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sa satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pd 1&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som
faktureras féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsréattsforeningar har intakter
ut6ver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordinira poster av eng&ngskaraktir exkluderas.

Rérelseintakter 13 394 810
Roérelsekostnader - 12 538 123
Finansiella poster o 489 750
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 366 938

Planerat underhall 1 663 960
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 306 779

+

Arets sparande 4337 677
Arets sparande per kvm total yta 287

Forandring eget kapital

Uppladtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 242 508 1693101 5951243 6405 726 2 468 290
Reservering till fond 2021 1 311 000 -1 311 000
Iansprdktagande av fond 2021 -1 663 960 1 663 960

Balanserad i ny rakning 2468 290 -2 468 290

Arets resultat 366 938

Belopp vid rets slut 242 508 1693101 5598283 9 226 976 366 938

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 8 874 016
Rrets resultat 366 938
Reservering till underhalisfond -1 311 000
Tansprdktagande av underhallsfond 1 663 960
Summa till stammans férfogande 9593913

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 9593913

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 13 394 810 13 439 583
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -8 016 175 -6 942 365
Ovriga externa kostnader Not 3 -254 621 -240 942
Planerat underhall -1 663 960 -761 021
Personalkostnader och arvoden Not 4 -296 587 -215716
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 932 592 -1 827 351
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -374 187 -402 826
Summa roérelsekostnader -12 538 123 -10 390 221
Rorelseresultat 856 687 3 049 362
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 9473 14 389
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -499 223 -595 462
Summa finansiella poster -489 750 -581 073
Arets resultat 366 938 2 468 290
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 65916 208 63 127 503
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 1 945 310
65 916 208 65 072 813
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 65 916 708 65 073 313
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 43 718 6 537
Avrakningskonto HSB Stockholm 5281 337 3916 555
Placeringskonto HSB Stockholm 215 215
Ovriga fordringar Not 11 650 30 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 524 206 626 159
5850 127 4 580 269
Kortfristiga placeringar Not 13 0 2 000 000
Kassa och bank Not 14 0 10 086
Summa omsattningstillgédngar 5850 127 6 590 355
Summa tillgdngar 71 766 835 71 663 668
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2021-12-31 2020-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 242 508 242 508

Upplatelseavgifter 1693 101 1693 101

Yttre underhéllsfond 5 598 283 5951 243

7 533 892 7 886 852

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 226 976 6 405 726

Arets resultat 366 938 2 468 290

9593913 8 874 016

Summa eget kapital 17 127 805 16 760 868

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 942 872 45 504 133
18 942 872 45 504 133

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 32 698 761 6 252 500

Leverantorsskulder 444 832 585 887

Skatteskulder 35530 35952

Fond for inre underhdll 160 154 163 138

Ovriga skulder Not 17 635 768 500 248

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1721112 1 860 943
35696 157 9 398 667

Summa skulder 54 639 029 54 902 800

Summa eget kapital och skulder 71 766 835 71 663 668

Transaktion 09222115557463975334

Signerat MJ, TB, FM, AW, DA, RV, EZ, IB, MS, HJ



HSB Bostadsrattsférening Ritstiftet i Stockholm 10 (16)
702001-7997

2021 | ARSREDOVISNING

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 366 938 2 468 290
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 932 592 1827 351
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 299 530 4 295 641
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 94 924 -141 585
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -148 771 -71 881
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 245 683 4082 175
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 775 987 -4 608 096
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 775 987 -4 608 096
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -115 000 -1 152 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -115 000 -1 152 500
Arets kassaflode -645 304 -1 678 421
Likvida medel vid 3rets borjan 5926 856 7 605 278
Likvida medel vid 3rets slut 5 281 553 5926 856

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 681 516 6 681 516
Arsavgifter matning vatten 231 788 298 764
Hyror 6 670 565 6 429 393
Ovriga intakter 578 171 622 295
Bruttoomsattning 14 162 040 14 031 968
Avgifts- och hyresbortfall -767 229 -592 385
Hyresforluster -1 0
13 394 810 13 439 583
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1001 580 834 450
Reparationer 1936 708 1 295 286
El 586 113 593 200
Uppvarmning 1749 469 1492 414
Vatten 259 172 269 668
Sophamtning 79 357 98 165
Fastighetsférsakring 219 094 144 537
Kabel-TV och bredband 276 518 282 960
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 635 932 631 492
Forvaltningsarvoden 277 025 297 868
Tomtrattsavgald 962 500 962 500
Ovriga driftkostnader 32 708 39 824
8016 175 6 942 365
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8214 48 143
Forbrukningsinventarier och varuinkép 39 851 23 351
Administrationskostnader 68 779 105 112
Extern revision 22 701 17 856
Konsultkostnader 50 126 0
Medlemsavgifter 64 950 46 480
254 621 240 942
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 166 600 160 650
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 26 500 4900
Léner och dvriga ersattningar 35100 0
Sociala avgifter 62 387 44 166
296 587 215716
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering 374 187 402 826
374 187 402 826
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1541 1067
Ranteintakter skattekonto 353 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 5600 12 112
Ovriga ranteintakter 1979 1210
9473 14 389

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 497 924 595 211
Ovriga rantekostnader 1299 251
499 223 595 462
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HSB Bostadsrattsférening Ritstiftet i Stockholm

2021 ARSREDOVISNING 702001-7997
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvdrde byggnader 91 576 265 89 341 563
Arets forsaljning/utrangeringar -940 765 -940 765
Arets investeringar 5 095 484 3 175 467
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 730 984 91 576 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 448 762 -27 159 350
Arets avskrivningar -1 932 592 -1 827 351
Arets forsaljning/utrangeringar 566 578 537 939
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 814776 -28 448 762
Utgdende bokfort virde 65 916 208 63 127 503
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 92 000 000 92 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 21 200 000 21 200 000
Summa taxeringsviarde 207 000 000 207 000 000
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 1945 310 109 855
Arets investeringar -1 945 310 1 835 455
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1945 310
Not 10 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 650 30 803
650 30 803
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 524 206 624 934
Upplupna intakter 0 1225
524 206 626 159
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 2 000 000
0 2 000 000
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702001-7997

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 0 10 086
0 10 086
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 168490 0,83%  2022-03-30 22 250 000 0
Stadshypotek AB 168491 0,83%  2022-04-30 4 046 261 0
Stadshypotek AB 177923 0,78%  2022-06-30 4 287 500 0
Stadshypotek AB 316709 0,65%  2024-10-30 5996 250 0
Stadshypotek AB 383572 0,50%  2022-01-05 1 000 000 0
Stadshypotek AB 418942 0,72%  2024-12-01 4 562 500 0
Stadshypotek AB 843921 1,79%  2023-04-30 9 499 122 1115 000
51 641 633 1115 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 066 633
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 942 872

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lIanefinansieringen inom ett ar.

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 62 536 250 62 536 250
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 32 698 761 6 252 500
32698 761 6 252 500
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 345 464 261 714
Momsskuld 290 304 238 534
635 768 500 248
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 30 313 30 369
Forutbetalda hyror och avgifter 1275 416 1 509 967
Ovriga upplupna kostnader 415 383 320 607

1721112 1860943

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 19 Vasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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A HSB Bostadsrattsférening Ritstiftet i Stockholm
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ann-Christine Wallman Daniela Andersson Enes Ziga

Fanny Magnusson Ida Bjornspjut Mahmood-Reza Jazayeri
Robert Vikman Thomas Baumgartner

V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Henrik Jonés Maria Sukhova

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Ritstiftet i Stockholm, org.nr. 702001-7997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ritstiftet i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ritstiftet i Stockholm for enligt denng k.).eslwmvs narmare i gvsmttet F_iewsorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Henrik Joné
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Ritstiftet i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAHMOOD-REZA JAZAYERI i e THOMAS BAUMGARTNER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-04 kl. 07:53:01

FANNY MAGNUSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-04 kl. 08:26:40

DANIELA ANDERSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-03 kl. 05:31:09

ENES ZIGA P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-03-09 kl. 18:31:05

MARIA SUKHOVA N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 08:00:31

E-signerade med BankID: 2022-03-06 ki. 22:20:07

ANN-CHRISTINE WALLMAN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-01 kI. 08:01:19

ROBERT VIKMAN " X

L edamot Banicio
E-signerade med BankID: 2022-03-08 kl. 17:17:42

IDA BJORNSPJUT N o

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-03-07 kl. 19:50:25

HENRIK JONES " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 13:41:24

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Ritstiftet i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARIA SUKHOVA i e

BankID

HENRIK JONES N e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 07:59:43

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 17:55:03

HSB - dar mjligheterna bor



